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WPIS W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Ksiegami wieczystymi sg rejestry przedstawiajace prawny stan pojedynczej nieruchomosci. Aby
lepiej to zobrazowa¢, mozna pokusic sie o poréwnanie, ze ksiega wieczysta jest dla nieruchomosci tym,
czym dla kazdego obywatela sg dowdd osobisty lub paszport. Dokumenty te sg ogélnodostepne, jawne.
Kazda ksiega wieczysta posiada cztery dziaty, w ktorych znajdziemy r6zne informacje na temat dane;
nieruchomosci.

Dziat | zawiera¢ bedzie informacje o nieruchomosci, ktére pozwolg nam na jej doktadng
identyfikacje, oznaczenie. Znajdziemy tutaj dane takie jak adres, powierzchnia oraz bardzie]
szczegbtowe: liczbe kondygnaciji, pomieszczen itd. Oprocz tego Dziat | zawiera rowniez wpisy praw
zwigzanych z wiasnoscig nieruchomos$ci. Oznacza to, ze ta czes¢ ksiegi wieczystej wskazuje nam jako
wiascicielowi, jakie prawa przystugujg nam wzgledem danej nieruchomosci. Przyktadowo dowiemy sie
Z niej, czy mamy prawo poruszac sie po innych dziatkach, czy i na jakich zasadach mozemy korzysta¢
z placow zabaw, parkingow, jak i jaki mamy udziat w nieruchomosci, w sytuacji kiedy mamy do czynienia
Z nieruchomoscig wspding.

W Dziale Il znajdujg sie informacje na temat wiasciciela nieruchomosci lub jej uzytkownika
wieczystego. W razie, kiedy dana nieruchomos¢ posiada wielu wtascicieli, w Dziale Il znajdziemy réwniez
dane o wielkosci ich udziatow.

Dziat Il ksiegi wieczystej zawiera natomiast informacje o prawach i roszczeniach dotyczacych
nieruchomosci. Gtéwnie dziat ten jest przydatny, kiedy szukamy danych na temat obcigzen,
tj. stuzebnoSci gruntowych, stuzebnosci przesytu. Szczegdinie wazne moze to by¢ dla potencjalnego
nabywcy danej nieruchomosci, poniewaz rowniez w Dziale Ill znajdziemy dane o ewentualnej egzekucji
z nieruchomosci.

Tak samo istotne informacje dla ewentualnego nabywcy bedzie zawierat Dziat IV ksiegi wieczystej,
poniewaz z niego dowiemy sie czy nieruchomos¢ jest obcigzona. Mieszczg sie tam bowiem wszelkie
wpisy dotyczace hipotek.

Ksiegi wieczyste udostepniane sgq na dwa sposoby — w formie papierowej oraz w formie
elektronicznej. Jezeli preferujemy przegladniecie ksiegi papierowej udajemy sie do wydziatu ksiag
wieczystych sadu rejonowego, w ktdrego okregu znajduje sie nieruchomos¢. Warto pamigtac, ze kazdy
moze przegladac ksiegi wieczyste, specjalne uprawnienia nie sg wymagane. Istotne jest jedynie to, ze
obecny przy tym bedzie pracownik sadu. Kazdy moze rowniez otrzymac odpis zwykty ksiegi wieczystej,
zawierajacy aktualne wpisy. W ksiege wieczystq w wers;ji elekironicznej mozna wejrze¢ za pomocg
elektronicznego rejestru ksigg wieczystych. Jest on na biezaco aktualizowany przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci. W obydwu przypadkach, aby zajrze¢ do danej ksiegi potrzebujemy zna¢ jej numer.
Jak rozpoznac wpisy nieaktualne? W ksiedze papierowej podkreslone sg one na czerwono, a w ksiedze
elektronicznej umieszczone na szarym tle.



Aby zatozy¢ ksiege wieczystq niezbedny jest do tego wniosek osoby uprawnionej. Sg to:

o Wiasciciel nieruchomosci.

e Osoba, ktora dysponuje spotdzielczym, wiasno$ciowym prawem do nieruchomosci.

o Wierzyciel nieruchomosci — ale tylko wtedy, je$li przystuguje mu prawo do wierzytelno$ci,
ktéra ma zosta¢ wpisana w ksiege wieczysta.

e Osoba, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci.

o Panstwowa jednostka organizacyjna — ale tylko wtedy, gdy przystuguje jej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Osoba uprawniona w celu zatozenia ksiegi wieczystej musi ztozy¢ o to specjalny wniosek do sadu
rejonowego wiasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Wraz z zatgcznikami cata wymagana
do ztozenia dokumentacja bedzie wyglada¢ nastepujaco:

1) KW-ZAL - to formularz podstawowy, w ktérym wnioskujemy o zatozenie ksiegi wieczyste;.

2) KW-WPIS - to formularz o wpis do ksiegi wieczystej. Wypisujemy go, jesli nieruchomo$é¢
ma zosta¢ obcigzona hipotekg (dodatkowe informacje na temat procedury wpisu hipoteki
do ksiegi wieczystej).

3) KW-OZN - formularz, ktory sktadamy w przypadku, gdy ksiega wieczysta bedzie
obejmowac przynajmniej dwie dziatki ewidencyjne.

4) KW-PP - formularz wypetniamy w przypadku, gdy wniosek o zatozenie hipoteki ma by¢
ztozony przez petnomocnika.

Ksiegi wieczyste sg jawne. Oznacza to zaréwno, ze kazdy kto zna numer danej ksiegi, moze
przejrze€ jej zawartosc, ale rowniez to, ze nie mozna zastania¢ sie nieznajomoscig wpisow w ksiedze
wieczystej ani wnioskow, ktdrych uczyniono w niej wzmianke. Jesli dojdzie wiec do procesu sadowego,
nie bedzie mozna broni¢ sie pewng niewiedzg wynikajacg z nowego wpisu w ksiedze.

Whpisu w ksiedze wieczystej dokonuje sad wieczystoksiegowy w osobie sedziego lub referendarza
sgdowego. Natomiast w wielu przypadkach dokonanie wpisu nie wymaga wizyty w sgdzie. Moze on by¢
bowiem dokonany przez notariusza, w tym samym dniu, w ktérym wykonano czynno$¢ notarialna.

Ztozenie wniosku o wpis jest obowigzkowe dla wiasciciela nieruchomo$ci w sytuacji
(1) uaktualnienia istniejacej ksiegi wieczystej, (2) nabycia spadku, (3) nabycia nieruchomosci (wniosek o
dotaczenie nieruchomosci do istniejace] ksiegi wieczystej), (4) podziatu nieruchomosci, (5) zamkniecia
ksiegi wieczystej, (6) ustanowienie stuzebno$ci przesytu badz stuzebnosci drogi koniecznej, (7)
ustanowienie hipoteki, (8) sprostowanie ksiegi wieczystej, (9) przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
W prawo wtasnosci.

Od wniosku pobiera sie optate statg w wysokosci 200,00 zt. Wnosi sig jg wraz z wnioskiem o wpis
w ksiedze wieczystej wilasnosci, uzytkowania wieczystego lub ograniczonego prawa rzeczowego.
Natomiast od wniosku dotyczacego wpisu udziatu w prawie, pobiera si¢ czesc¢ tej optaty, proporcjonalnie
do wielko$ci udziatu, jednak nie mniej niz 100,00 zt. Jesli natomiast dokonujemy wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej wtasnosci, uzytkowania wieczystego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na
podstawie dziedziczenia, zapisu lub dziatu spadku albo zniesienia wspdtwtasnosci, jeste$my zobowigzani
uisci¢ optate w wysokos$ci 150,00zt niezaleznie od wielko$ci udziatow w tych prawach.

Whiosek nalezy ztozy¢é do wydziatu ksigg wieczystych sadu rejonowego. Wnioskiem bedzie
wypetniony formularz KW-WPIS, ktory mozna otrzymac¢ w siedzibie sadu lub za posrednictwem Internetu.
Wydrukowany dwustronnie i wypetniony wniosek powinien mie¢ format A-4 i zachowa¢ wyglad wzoru.
Zatgczy¢ nalezy réwniez zatgczniki tj. akt notarialny, decyzje administracyjng, orzeczenie sadu lub inny
dokument potwierdzajacy powdd ztozenia formularza. Wniosek sktadamy w biurze podawczym wydziatu



ksiag wieczystych lub wysytamy poczta, listem poleconym, w dwoch egzemplarzach — jeden wptywa
do sadu, a drugi otrzymuje sktadajacy jako potwierdzenie ztozenia wniosku. Opfate nalezy wnies¢ w kasie
sqdu lub przelewem. Sad po sprawdzeniu czy nie ma zadnych przeciwwskazan, dokonuje wpisu,
a wszystkie dokumenty i pisma stanowigce jego podstawe sktadane sg do akt ksiag wieczystych.
W sytuacji, gdy sad oddali wniosek o wpis, wnioskodawcy przystuguje prawo do ztozenia apelacji
do whasciwego sadu okregowego lub skargi do sadu rejonowego na orzeczenie referendarza.

Oprécz zatozenia oraz dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, mozna jg rowniez zamknac.
Zamkniecia ksiegi wieczystej dokonuje sie w czterech przypadkach. Pierwszym z nich jest catkowite
przeniesienie nieruchomos$ci do innej ksiegi wieczystej. Nastepuje to zazwyczaj wraz z odigczeniem
nieruchomosci z zamykanej ksiegi i przytaczenia jej do innej ksiegi wieczystej. Tak samo ksiege zamykac
sie bedzie, gdy jej prowadzenie stato sie bezprzedmiotowe. Dzieje sie tak, jesli nastapi przeniesienie jej
tresci w procesie migracji do ksiegi wieczystej prowadzonej w formie elektronicznej. Trzecig sytuacjq jest
stan, w ktorym brak jest podstaw do dalszego prowadzenia ksiegi wieczystej, czyli np. sytuacja, w ktorej
dla tej samej nieruchomosci prowadzone sg dwie ksiegi wieczyste. Jedna z nich powinna zosta¢ wtedy
zamknieta. Ksiega wieczysta moze zosta¢ zamknieta réwniez wtedy, gdy sad dokonujacy migracji
stwierdzi, ze ksiega wieczysta nie jest na tyle czytelna, aby jej tre§¢ mogta zosta¢ przeniesiona do tresci
ksiegi prowadzonej w systemie informatycznym. Ksiegi wieczyste zamykane sg na wniosek, ktory nalezy
ztozy¢ na urzedowym formularzu KW-WPIS wraz z dowodem uiszczenia optaty sadowej.

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019r. poz. 2204)

- Ustawa z dnia 14 lutego 2003r. 0 przenoszeniu treSci ksiegi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej
prowadzonej w systemie informatycznym (Dz. U. 2003 poz. 363)

- Rozporzadzenie Ministra SprawiedliwoSci w sprawie zakfadania i prowadzenia ksiqg wieczystych
w systemie teleinformatycznym (Dz. U. z 2016 r. poz. 312)

Zadanie realizowane przez Stowarzyszenie Wspierania Aktywnosci Obywatelskiej CIVIS SUM, finansowane
ze Srodkow przekazanych przez Powiat Krosniefiski na podstawie umowy o powierzenie realizacji zadania publicznego

pn. ,Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy prawnej i punktu nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego oraz
realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie powiatu kro$nienskiego w 2021 r.




