WIZYTA KOMORNIKA - CO ROBIC?

Komornik wszczynajac postepowanie egzekucyjne zawiadamia o tym dtuznika poprzez wystanie
odpowiedniego pisma listem lub doreczajac zawiadomienie osobiScie przy pierwszej czynnoSci
egzekucyjnej. Jednak komornik podejmujac czynno$ci terenowe nie informuje wcze$niej diuznika
o terminie przybycia. Komornik wykonuje czynnosci terenowe od poniedziatku do soboty w dni robocze
i w godzinach 7:00-21:00. Nalezy rowniez pamietac, ze moze do nas przyj$¢ takze asesor komorniczy
lub aplikant komorniczy. Jezeli dtuznik tego zazada komornik, asesor lub aplikant, muszg okazac
mu legitymacje. Gdy to konieczne komornik moze wezwa¢ do pomocy policje.

Diuznik nie musi by¢ obecny przy czynnosciach komornika. Swiadkami tych czynnoéci moga
by¢ tylko osoby posiadajacg petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

Bardzo wazne jest, by mie¢ $wiadomos¢, ze komornik ma prawo wej$¢ na posesje lub do domu,
bez zgody jego wilasciciela. Moze zarzadzi¢ otwarcie mieszkania, a takze innych pomieszczen
i schowkéw diuznika, jezeli wymaga tego cel egzekucji. Moze takze przeszukiwac rzeczy dtuznika.
Komornik moze nawet dokonaC przeszukania odziezy, ktérg dtuznik ma na sobie. Jezeli jest
to potrzebne moze wezwa¢ dodatkowe osoby, np. $lusarza.

Komornik ma takze prawo wej$¢ do nieruchomos$ci osoby trzeciej, jezeli dtuznik w niej mieszka.
W tym przypadku zajmuje rzeczy, ktére wedle jego uznania prawdopodobnie nalezg do dtuznika.
Np. jezeli duznik mieszka u rodzicdw, to rzeczy znajdujace sie w jego pokoju sg uznane za jego rzeczy.

Jak sie zachowywac, kiedy komornik zapuka do naszych drzwi? Po pierwsze, pamietajmy,
ze mamy obowigzek go przyjaé. Najlepiej zachowa¢ spokoj i opanowanie. W razie zadawanych pytan,
przekaza¢ wszystkie niezbedne informacje. Jezeli mamy takg mozliwos¢ to okresli¢ przed komornikiem
mozliwosci sptaty zadtuzenia.

Nawet jesli gore wezmg emocje to pamietajmy, aby nie wyzywac i nie obraza¢ komornika.
Absolutnie nie wolno narusza¢ jego nietykalnoSci cielesnej. Nie warto rowniez zatajac potrzebnych
do przeprowadzenia egzekucji informacji. Wszystkie te rzeczy moga dziata¢ na nasza niekorzysc.
Jednak, jezeli komornik zachowuje sie niewtasciwie to mamy prawo ztozy¢ skarge na czynnoSci
komornika do sadu rejonowego. Przystuguje nam takze ztozenie skargi w trybie administracyjnym
do Prezesa Sadu Rejonowego lub Rady Izby Komornicze;.



Zajetq rzecz komornik moze pozostawi¢ w dozorze dtuznika, ale tylko jezeli ten wyrazi
na to zgode. Sprawowanie dozoru nad rzeczg polega na tym, ze diuznik moze korzysta¢ z rzeczy,
ale nie moze ona utraci¢ swojej warto$ci. Dtuznik powinien jg chroni¢ przed uszkodzeniem. Jednakze
dozorca nie ponosi odpowiedzialno$ci za pogorszenie si¢ stanu rzeczy lub jej zniszczenia i zniknigcia,
jesli udowodni, ze dotozyt nalezytej starannosci w petnieniu swojej funkcji. Dozorca bedacy
jednoczes$nie dtuznikiem moze takze domagaé sie zwrotu kosztébw poniesionych w zwigzku
z utrzymywaniem wartosci rzeczy. Musi jednak udokumentowac koniecznos$¢ podjecia tych czynnosci.
Jezeli dtuznik nie ma mozliwosci zapewni¢ rzeczy odpowiedniego przechowywania komornik moze
pozostawi¢ rzecz pod dozorem wierzyciela lub osoby trzecie.

Po zajeciu ruchomosci przez komornika wyznacza sie termin licytacji publicznej.
W postepowaniu mogq zosta¢ wyznaczone dwie licytacje. Na pierwszej z nich cena wywotania moze
wynosi¢ najmniej 75% wartosci rynkowej rzeczy. Jezeli nikt nie kupi jej w tej cenie, na drugiej licytacji
cena wywotania wynosi 50 % wartosci rynkowej. Cena wywofania to inaczej najnizsze cena za jakq
mozna sprzeda¢ ruchomos¢. Ze srodkow otrzymanych ze sprzedazy ruchomosci zaspokaja
sie wierzycieli, potracajac wczesniej koszty egzekucyjne.

Po zajeciu nieruchomosci, komornik wykonuje opis i oszacowanie. W ramach tej czynnoSci
biegty sadowy, rzeczoznawca majatkowy wycenia nieruchomo$¢ i okresla jej warto$¢ rynkowa. Cena,
ktéra zostaje wywotana na licytacjach wynosi odpowiednio 3/4 ceny wywotania i 2/3 ceny oszacowania.
Egzekucja z nieruchomosci jest prowadzona przez komornika, az do momentu zakonczenia licytacii.
Dalsze czynno$ci zwigzane z dang nieruchomoscig prowadzi sad. Po zajeciu nieruchomosci, niewazne
sq wszystkie obcigzenia dokonane na niej przez dtuznika. W tym rozporzadzenie opréznionym
miejscem hipotecznym. Jezeli zostanie wpisana hipoteka przymusowa, zabezpieczona nig
wierzytelno$¢ traci pierwszenstwo zaspokojenia przewidzianego dla nalezno$ci zabezpieczonych
hipotecznie. Niewazne sg takze czynno$ci uzyczenia, leasingu, najmu oraz dzierzawy na nieruchomosci

zajete;.

Podstawa prawna:
Ustawa o komornikach sgdowych, Kodeks postepowania cywilnego.

Zadanie realizowane przez Stowarzyszenie Wspierania Aktywnos$ci Obywatelskiej CIVIS SUM,
finansowane ze Srodkéw przekazanych przez Miasto Zielona Géra na podstawie umowy o powierzenie

realizacji zadania publicznego pn. ,Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy prawnej i dwoch punktow
nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie
miasta Zielona Gora w 2022 r.”




