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Domadzanmy lndzom ZIELONA GORA

UMOWA DOZYWOCIA

Umowa dozywocia jest szczegblnie popularna wsréd osob starszych. Nie powinno to jednak
w ogoble dziwi¢, jesli sie zestawi te informacje z trescig jaka umowa ta w sobie zawiera i jakie niesie
ze sobg korzysci. Wiasciciel nieruchomos$ci, najczeSciej wiasnie osoba starsza badz tez
niepetnosprawna, moze bowiem przenies¢ prawo jej wiasnosci na drugg osobe, ale w zamian zyskujac
zapewnienie dozywotniej opieki i utrzymania. Powszechnie przyjmuje sie, ze dozywotnie utrzymanie
nie musi nawet dotyczy¢ osoby zbywcy, ale moze tez odnosi¢ sie do osoby mu bliskiej. Oznacza to,
ze whasciciel nieruchomo$ci moze przenie$S¢ jej wiasnos¢ na inng osobe, ale w zamian nie za opieke
nad samym soba, ale nad osobg inng. Niekoniecznie tez wymaga si¢ dokonania przeniesienia
wiasno$ci nieruchomosci, poniewaz umowa dozywocia moze w swojej tresci réwniez przenosic,
czy ustanowi¢ prawo do uzytkowania wieczystego.

Zbywcg moze byc tylko osoba fizyczna, ale je$li chodzi o nabywce to moze byC nim réwniez
osoba prawna lub jednostka organizacyjna bez zdolnosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢
prawng. Przyktadowo nabywcg moze by¢ chociazby zgromadzenie zakonne lub osrodki hospicyjne.
Co istotne, zby¢ mozna kazdg nieruchomos¢. Przepisy prawa wymagaja, aby taka umowa zostata
zawarta w formie aktu notarialnego, w przeciwnym przypadku umowa bedzie niewazna. Nie bedziemy
wiec mogli dochodzi¢ z jej tresci jakichkolwiek roszczen. Zakres Swiadczen jakie majg potem
przystugiwa¢ zbywcy nieruchomosci okreslajg w strony w umowie. Je$li jednak tego nie zrobig,
to nabywca powinien przyja¢ zbywce jako domownika, zapewnia¢ mu wyzywienie, ubranie, mieszkanie,
Swiatto i opat, odpowiednig pomoc i opieke w chorobie oraz wyprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb,
odpowiadajgcy miejscowym zwyczajom. Ewentualna zmiana tresci stosunku dozywocia jest
dopuszczalna w sytuacji kiedy bezposredni kontakt pomiedzy stronami umowy, zostanie przerwany
przez co realizacja zobowigzan bedzie niemozliwa. Dozywotnik, ktory sam przyczynit sie do sytuacji,
w ktorej strony nie mogq realizowaC postanowien umowy, nie moze zadaé, aby rozwigzano umowe
dozywocia. Kolejng okoliczno$cig moze by¢ zbycie nieruchomosci- dozywotnik moze zada¢ zmiany

stosunku dozywocia na dozywotnig rente.



Prawo dozywocia jest niezbywalne, nie podlega dziedziczeniu oraz nie wlicza si¢ do zachowku.
Wygasniecie umowy moze nastapi¢ w przypadku Smierci dozywotnika, badz ulega uszczupleniu w razie
$mieci jednego z kilku nabywcow.

Umowa moze by¢ tez zostaC rozwigzana przez sad w okre$lonej sytuacji, jakq jest zbycie
nieruchomosci lub jezeli zajdzie sytuacja, w ktérej nabywca nie dbat w nalezyty sposéb o realizacje
postanowien wobec zbywcy.

PamietaC nalezy rowniez o podatku, ktory trzeba zaptaci¢ za jej zawarcie. Nie ma mowy tutaj
o zaptacie podatku od spadkéw i darowizn, ale nabywca nieruchomosci musi jednak liczy¢ sie
z obowigzkiem uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 2% warto$ci rynkowej
nieruchomosci. Zeby to bardziej zobrazowaé to, warto$¢ rynkowa stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym. Jesli chodzi o jego odprowadzenie, to nie musza sie
tym zajmowac strony umowy, poniewaz naliczony podatek jest odprowadzany do Skarbu Paristwa

przez notariusza, u ktdrego podpisywany byt akt notarialny umowy dozywaocia.

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899),
- Ustawa z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740).

Zadanie realizowane przez Stowarzyszenie Wspierania Aktywnosci Obywatelskiej CIVIS SUM,
finansowane ze Srodkéw przekazanych przez Miasto Zielona Gora na podstawie umowy o powierzenie

realizacji zadania publicznego pn. ,Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocywnej i dwéch punktow
nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie
miasta Zielona Gora w 2022 r.”




