ZAKUP MIESZKANIA Z BONIFIKATA

- NA CZYM POLEGA?

W kwestii bonifikaty, warto zacza¢ od wyttumaczenia skad pochodzi ta instytucja i co oznacza
w praktyce, gdzie znajduje swoje zastosowanie. W pierwszej kolejno$ci, upraszczajac, instytucje
bonifikaty mozna uzna¢ za swego rodzaju przywilej, albowiem gmina moze jq przyzna¢ w momencie
zbywania nalezacej do niej nieruchomosci i polega na obnizeniu ceny danej nieruchomos$ci gminnej dla
danego podmiotu. Gtéwne zasady co do udzielania bonifikaty, reguluje ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. +68 a ust 1. Ww. ustawy :

1. WhaSciwy organ moze udzielic za zgodg, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty
od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomosc jest sprzedawana partnerowi
prywatnemu lub spéfce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wkiadu witasnego
podmiotu publicznego.!

Co do zasady, zgodnie z powyzszym artykutem to gmina moze udzieli¢ bonifikaty waznym jest, ze gmina
MOZE to uczyni¢ jednakze nic nie musi, zatem jest to jej uprawnienie a nie obowigzek. Jezeli gmina
zdecyduije sie na udzielenie bonifikaty (droga bezprzetargowa) warunki jej udzielenia reguluje w drodze
uchwaty, ktéra jest forma prawa miejscowego.

Na co warto zwréci¢ uwage to fakt, iz ustawodawca w zaden sposéb nie ograniczyt mozliwosci gminy
do modulowania warunkéw udzielenia bonifikaty. Zatem gmina ma pewng swoboda we wprowadzeniu
warunkow dot. bonifikaty, mogg to by¢ warunki zaréwno podmiotowe jak i przedmiotowe. Warunki
podmiotowe moga by¢ uksztattowane w taki sposob, ze gmina wskazuje grupe odbiorcow, ktorym owa
bonifikata bedzie lub nie bedzie przystugiwata. Warunki udzielania bonifikaty mogg mie¢ zaréwno
charakter generalny jak i indywidulany co do okre$lonej nieruchomosci. 2

PRZYPADKI, W KTORYCH UDZIELENIE BONIFIKATY JEST MOZLIWE

1) Sprzedaz nieruchomosci na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych-

1 Art. 68 Ustawa o gospodarce nieruchomosci, Dz.U. 1997 Nr 115, poz. 741
t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899
2 lbidem.



Jednakze co warto wiedzie¢, w tym przypadku waznym jest aby uzyska¢ uprzednie zwolnienie
(odpowiednio przez wojewode albo wiasciwg rade lub sejmik) od obowigzku zbycia tych
nieruchomosci w drodze przetargu.

2) Sprzedaz nieruchomosé osobom fizycznym i prawnym na szczegélne cele dziatalnosci.
W tym przypadku warunkiem koniecznym jest prowadzenie przez te podmioty wyraznie
okreslonej dziatalno$ci spotecznie uzytecznej, co wiecej nabycie okreslonej nieruchomosci musi
by¢ niezwigzane z dziatalnoScig zarobkowg (tzw. dziatalnos¢ non profit). Bonifikata moze
by¢ rowniez udzielona organizacjg zajmujacymi sie dziatalnoscig pozytku publicznego.

3) Sprzedaz nieruchomosci stowarzyszeniom ogrodowym z przeznaczeniem na rodzinne
ogrody dziatkowe.

4) Sprzedaz nieruchomosci poprzednim wiascicielom lub ich spadkobierca

5) Sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego. Zawarcie takiej umowy, wymaga uprzedniej zgody udzielonej przez wojewody
w odniesieniu do nieruchomos$ci bedacych wiasno$cig Skarbu Panstwa.

6) Sprzedaz nieruchomosci na cele dziatalnosci sakralnej. W tym przypadku nabywca jest
ko$cidt lub zwigzek wyznaniowy. Warunkiem koniecznym do udzielenia bonifikaty zwigzkowi
wyznaniowemu lub kosciotowi jest posiadanie przez te podmioty uregulowanych stosunkéw
Z panstwem.

7) Sprzedaz lokalu mieszkalnego. W praktyce dotyczy gtéwnie wykupdw mieszkan komunalnych
przez ich dotychczasowych najemcédw. W przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspoine;

8) Sprzedaz nieruchomosci "przylegtej" — warunkiem nabycia takiej nieruchomosci jest wydanie
zgody przez wtasciwe organy o przywrocenie wiasno$ci tej nieruchomosci (przylegtej)

9) Sprzedaz nieruchomos$é na rzecz spétdzielni mieszkaniowych

10) Sprzedaz nieruchomosci na rzecz w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej

11) Sprzedaz nieruchomosci przedstawicielom dyplomatycznym

12) Sprzedaz nieruchomosci na cele realizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych?

BONIFIKATA OBLIGATORYJNA
Zgodnie z art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

1. Osobom fizycznym, ktérych dochéd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w roku poprzedzajacym rok, za ktory opfata ma by¢ wnoszona, ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
“Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 291,
353, 794 i 1621), wiasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od opfaty roczne)j,
jezeli nieruchomosc¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana
na te cele.*

3 Ibidem.
4 Art. 74 Ustawa o gospodarce nieruchomosci, Dz.U. 1997 Nr 115, poz. 741
t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899



Kryterium Dochodowe

Ww. artykut wprowadza obligatoryjne obnizke opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych lub rzeczywiScie wykorzystywanych na cele
mieszkalnych. Przystuguje wytacznie osobom fizycznym ze wzgledu na potrzeby socjalne. Kryterium
udzielenia tej bonifikaty jest dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego
osoby bedacej uzytkownikiem wieczystym. Przy czym, nie jest istotne ile cztonkéw w rodzinie
otrzymuje dochdd. Istotnym jednakze jest aby dochdd na cztonka ww. gospodarstwa nie moze
przekraczac¢ 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajgcym rok,
za ktéry opfata ma by¢ wnoszona, ogtaszany przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z 17.12.1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.).
Kwota ta ogtaszana jest na podstawie dyspozycji wskazanego przepisu przez Prezesa GUS, w formie
komunikatu, w terminie do 7. roboczego dnia lutego kazdego roku. 5

Whiosek o udzielenie bonifikaty

Bonifikata jest udzielana wytacznie na wniosek osoby uprawnionej (spetniajacej wymagane
kryteria).Ustawodawca nie wskazuje jakie dokumenty nalezy ztozy¢ razem z wnioskiem, jednakze nie
ulega watpliwosci, ze winny to by¢ dokumenty potwierdzajace wysokos¢ osigganego dochodu przez
cztonkow gospodarstwa domowego. Termin na ztozenie wniosku o udzielenie bonifikaty (do 1 marca
roku, ktorego dotyczy opfata) oraz wyraznego wskazania, ze wniosek powinien dotyczy¢ konkretnej
jednostkowej optaty, jak réwniez wprowadzenie zasady, ze ciezar dowodu wykazania zaistnienia
przestanek udzielenia bonifikaty spoczywa na uzytkowniku wieczystym. Bonifikaty udziela starosta
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy
gminy, powiatu i wojewddztwa w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych odpowiednio wtasno$¢
gminy, powiatu i wojew6dztwa.8

Zadanie realizowane przez Stowarzyszenie \Wspierania Aktywnosci Obywatelskiej CIVIS SUM,
finansowane ze Srodkéw przekazanych przez Miasto Zielona Goéra na podstawie umowy o powierzenie

realizacji zadania publicznego pn. ,Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy prawnej i dwéch punktéw
nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie
miasta Zielona Géra w 2022 r.”

® Komentarz do Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami Jaworski, wyd. 7 Prusaczyk
® Ibidem.



