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Domdzamy ludziom

Hipoteka kojarzy sie przede wszystkim 2z kredytem
hipotecznym. Jest to tzw. hipoteka umowna. Jest to zabezpieczenie
banku na nieruchomosci nalezacej pierwotnie do kredytobiorcy,
W razie niewywigzania sie przez niego z zaciggnietego
zobowigzania. Prosciej rzecz ujmujac, w razie ustanowienia
hipoteki, bank ma prawo do zaspokojenia swoich roszczen
finansowych z danej nieruchomosci, np. mieszkania, w razie kiedy
to kredytobiorca nie sptaca kolejnych rat kredytu. W razie
ustanowienia hipoteki, to bank ma pierwszenstwo zaspokojenia
przed wszystkimi innymi wierzycielami osobistymi dtuznika.
Faktycznie wyglada to w ten sposob, ze komornik zajmuje
nieruchomosé, wystawia jg na licytacje, a pozyskane z niej srodki
przeznacza na sptate dtugu wobec np. banku.

Hipoteka powstaje z momentem wpisu w ksiedze wieczyste]
wtasciwej dla danej nieruchomosci. Wpis podlega optacie statej
i wynosi 200 zt. Optaty mozna dokona¢ przelewem, na numer konta
bankowego sadu, osobiscie w kasie sadu lub poprzez platforme e-
Ptatnosci. Wpisu mozna dokonac osobiscie, ale tez mozna to zlecic
notariuszowi. Do wpisu hipoteki umownej potrzebne jest
oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci. Nadal jestesmy jej wtascicielami i mozemy nig
rozporzadzaé, jednak po prostu jest ona obcigzona tzw.
ograniczonym prawem rzeczowym, czyli obcigzeniem prawa
wtasnosci. Hipoteka trwa, az do momentu, jej wykreslenia, co wigze
sie najczesciej ze sptatg catosci kredytu hipotecznego. Wtedy
wystarczy ztozenie wniosku o jej wykreslenie do wydziatu ksigg
wieczystych sadu, w ktorego wtasciwosci miejscowej znajduje
sie nieruchomosé wraz z zataczong zgoda wierzyciela na jej
wykreslenie - ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie



poswiadczonym. Wazne jest tutaj, ze mimo obcigzenia hipoteka
nieruchomosé¢ moze zosta¢ sprzedana osobie trzeciej. Taka
sprzedaz nie powoduje wygasniecia hipoteki, a nabywca staje sie tak
zwanym dtuznikiem rzeczowym, to znaczy, ze wierzyciel
(najczesciej bank), na wypadek niesptacenia kredytu przez
kredytobiorce, bedzie modgt zaspokoi¢ sie z tej sprzedanej
nieruchomosci, mimo, ze nalezy juz ona do kogos innego.

Istnieje jeszcze hipoteka przymusowa. Jesli dtuznik posiadajacy
nieruchomosé nie spetnia swoich zobowigzan i kiedy jego wierzyciel
uzyska postanowienie sgdu o udzieleniu zabezpieczenia, tytut
wykonawczy, postanowienie prokuratora, a nawet ostateczng
decyzje administracyjng, to bedzie to podstawa wpisu hipoteki
przymusowej do ksiegi wieczystej. Wtasciciel nie ma na to zadnego
wptywu.

Warto wiedzie¢, ze hipoteka przymusowa to takze srodek
stosowany w przypadku nieptacenia przez podatnika podatkow.
Przepis & 1 art. 34 Ordynacji podatkowej stanowi, ze Skarbowi
Panstwa i jednostce samorzadu terytorialnego przystuguje hipoteka
na wszystkich nieruchomosciach podatnika, ptatnika, inkasenta,
nastepcy prawnego lub o0sdb trzecich z tytutu zobowiazan
podatkowych, a takze z tytutu zalegtosci podatkowych w podatkach
stanowigcych ich dochad oraz odsetek za zwtoke od tych zalegtosci.
Zgodnie z przepisami zobowigzanie podatkowe zabezpieczone
hipoteka przymusowg nie ulegnie przedawnieniu w zakresie,
w jakim moze byc ono egzekwowane z nieruchomosci, na ktorej
ustanowiono hipoteke. Jednak Trybunat Konstytucyjny w jednym ze
swoich wyrokow wskazat, ze takie rozwigzanie jest niezgodne
z Konstytucja. Na tej podstawie nalezy pamietac, ze jesli nasze
zobowigzania podatkowe sig przedawnia (a dzieje sig tak po uptywie
5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym uptynat termin
ptatnosci podatku), to nalezy zwrdci¢ sie do dyrektora Izby
Skarbowej o umorzenie takich zalegtosci i wyrazenie zgody
na wykreslenie hipoteki przymusowej z ksiegi wieczystej.




