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Grill na balkonie a przepisy prawa

W ostatnim czasie w przestrzeni medialnej szeroko komentowano
informacje o planowanych zmianach przepiséw dotyczacych uzytkowania
balkonéw w budynkach wielorodzinnych. Wsréd zaplanowanych regulacji
pojawit sie m.in. pomyst wprowadzenia catkowitego zakazu grillowania
na balkonach i tarasach. Doniesienia te wzbudzity zainteresowanie wsréd
mieszkancow blokow, jak i zarzgdcow nieruchomosci.

Nalezy jednak podkresli¢, ze aktualnie w polskim porzadku prawnym nie
istnieje przepis, ktory wprost zakazywatby grillowania na balkonie lub tarasie.
Zatem takie grillowanie nie stanowi czynno$ci zabronionej. Nie oznacza
to jednak, ze mozna jg wykonywac¢ w kazdy mozliwy sposaob.

Rozpalenie grilla na balkonie moze zosta¢ uznane za dziatanie
stwarzajgce zagrozenie pozarowe lub naruszajace spokoj sgsiadow. Zakaz
lub ograniczenia w korzystaniu z grilla na balkonach, loggiach czy tarasach
moze takze zostaé wprowadzony na podstawie wewnetrznych uregulowan
wspolnoty mieszkaniowej badz spotdzielni.

Ochrona przeciwpozarowa

W mysl 8 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
I Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenébw w obiektach oraz
na terenach przylegtych do nich zabronione jest wykonywanie czynno$ci, ktore
moga spowodowac pozar, jego rozprzestrzenianie sie, utrudnienie prowadzenia
dziatania ratowniczego lub ewakuaciji.

W praktyce oznacza to, ze jesli uzywanie grilla na balkonie powoduje
rzeczywiste ryzyko pozaru, na przykiad z powodu obecnos$ci substancji
latwopalnych (np. zastony, meble z tworzywa sztucznego, rosliny w suchym
podiozu lub drewniane elementy konstrukcyjne), wiasciciel mieszkania moze
by¢ pociggniety do odpowiedzialnosci. Natomiast z art. 82 Kodeksu wykroczen
wskazuje, ze kto dokonuje czynnosci, ktére moga spowodowac pozar lub jego
rozprzestrzenianie sie podlega karze aresztu, grzywny albo karze nagany.
W konsekwencji, nawet pozornie niegrozne grillowanie na balkonie moze zostac
uznane za wykroczenie, jezeli stwarza zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia
innych osob.




Nalezy takze wskazac na 8 40 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, ktéry stanowi,
ze w lasach i na terenach srodlesnych, na obszarze gk, torfowisk i wrzosowisk,
jak réwniez w odlegtosci do 100 m od granicy laséw nie jest dopuszczalne
wykonywanie czynno$ci mogacych wywotac niebezpieczenstwo pozaru.

Celem tych regulacji jest nie tylko ochrona mienia i $rodowiska
naturalnego przed skutkami pozarow, lecz przede wszystkim zapewnienie
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi.

Immisje

W Swietle art. 144 Kodeksu cywilnego wtasciciel nieruchomosci powinien
przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére mogtyby
zakidécaC korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia hieruchomosci
i stosunkéw miejscowych — sg to tzw. immisje. Oznacza to, ze pewne
niedogodnosci sa dopuszczalne, jeSli sg powszechne i mieszczg sie
w granicach normalnego uzytkowania nieruchomosci.

Wiasciciel nieruchomosci powinien powstrzymac sie od oddziatywania
na nieruchomosci sasiednie tak, by nie zakiécaC korzystania z nich.
Za negatywne immisje moga by¢ uznawane m.in. hatas, dym, intensywne
zapachy lub inne ucigzliwosci wynikajgce z grillowania na balkonie. W takiej
sytuacji sgsiedzi moga dochodzi¢ swoich praw przed sagdem cywilnym, zadajac
zaniechania okreSlonych dziatan, przywrdcenia stanu zgodnego z prawem, a w
przypadku powstania szkody - odszkodowania.

Ocena, czy doszto do przekroczenia przecietnej miary immisji,
dokonywana jest indywidualnie, przy uwzglednieniu charakteru budynku,
czestotliwosci zaktdcen oraz stopnia ich ucigzliwosci. Nalezy przy tym rozwazyé
czy grillowanie na balkonie ma charakter incydentalny i odbywa sie
z zachowaniem zasad ostroznos$ci, czy jest dziataniem powtarzajgcym sie,
powodujacym intensywne zadymienie oraz hatas.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze przepis art. 144 k.c. nie wymaga
wystepowania immisji 0 charakterze ciggtym (permanentnym), w celu uzyskania
ochrony prawnej (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w todzi z dnia 23 lipca 2024 .
w sprawie o sygn. | ACa 239/23).

Czy grillowanie na balkonie moze by¢é uznane za wykroczenie?

Jezeli grillowanie prowadzi do zadymienia klatki schodowej,
nieprzyjemnego zapachu, zakiocenia porzadku publicznego czy innych
niedogodnosci dla mieszkancow, wéwczas moze to zosta¢ zakwalifikowane
jako wykroczenie z art. 51 8§ 1 Kodeksu wykroczen.

Zgodnie z art. 51 8 1 Kodeksu wykroczen kto krzykiem, hatasem,
alarmem lub innym wybrykiem zakitdca spokdj, porzadek publiczny, spoczynek
nocny albo wywotuje zgorszenie w miejscu publicznym, podlega karze aresztu,
ograniczenia wolnosci albo grzywny.

W tym miejscu warto wskazac, ze grzywne wymierza sie w wysokosci od 20 do
5000 ztotych, chyba ze ustawa stanowi inaczej.




Wewnetrzne regulaminy wspéinot i spétdzielni

Zakaz rozpalania grilla na balkonie w bloku moze zawiera¢ regulamin
wewnetrzny wspolnoty mieszkaniowej lub spétdzielni.

W mysl art. 13 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali wkasciciel jest obowigzany
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego,
korzystaC¢ z nieruchomosci wspélnej w sposob nieutrudniajgcy korzystania
przez innych wspoétwiascicieli oraz wspétdziata¢ z nimi w ochronie wspolnego
dobra.

Na tej podstawie wspodlnota mieszkaniowa lub spotdzielnia moze uchwali¢
regulamin, w ktorym zakazuje rozpalania grilla na balkonach, tarasach lub
loggiach. Naruszenie zakazu moze skutkowa¢ wezwaniem do zaprzestania
naruszen, a w przypadku uporczywego famania regulaminu — réwniez
podjeciem dalszych krokéw przewidzianych w statucie Ilub regulaminie
wspolnoty.

Grill elektryczny
Grill elektryczny nie wigze sie z bezposrednim ryzykiem zaprdszenia
ognia, w zwigzku z tym nie stanowi on zagrozenia pozarowego W rozumieniu
ww. przepisbw ochrony przeciwpozarowej. Nalezy jednak pamietac,
ze uzytkowanie urzgdzenia moze powodowaé omowione powyzej immisje
tj. intensywny zapach Ilub hatas. Ponadto wspdlnota mieszkaniowa lub
spotdzielnia moze wprowadzi¢ zakaz grillowania na balkonach, obejmujacy
takze grille elektryczne. Wowczas zakaz ten jest wigzgcy dla wszystkich
mieszkancow, niezaleznie od rodzaju uzywanego urzadzenia.
Podsumowanie
Grillowanie na balkonie nie jest bezposrednio zabronione, ale czesto
bywa tak, ze jest niemozliwe do realizacji zgodnie z przepisami prawa.
Mieszkaniec budynku powinien mie¢ swiadomos¢, ze korzystanie z wkasnego
lokalu nie moze narusza¢ prawa sasiadow do spokojnego i bezpiecznego
uzytkowania ich mieszkan. Zawsze nalezy zachowad nalezyta ostroznosc
I zdrowy rozsadek.
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Masz dodatkowe pytania? Borykasz sie z innymi problemami natury prawnej,
a nie jeste$ w stanie ponies¢ koszéw odptatnej pomocy?

Mozesz skorzysta¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnych pomocy prawnej
i Swiadczenia poradnictwa obywatelskiego w budynku Urzedu Miasta Zielona Goéra
przy ul. Dabrowskiego 41. Punkty sg czynne od poniedziatku do pigtku w godzinach
7:30-18:30. Obowigzujg wczesniejsze zapisy na porade pod nr tel.: 68 456 48 34
w godzinach pracy urzedu lub osobiscie w Biurze Obstugi Interesanta przy
ul. Podgodrnej 22.

Artykut zostat sfinansowany ze srodkéw przekazanych przez Miasto Zielona Gora w ramach
realizowanego przez Stowarzyszenie CIVIS SUM zadania publicznego pt.: ,Prowadzenie
punktu nieodptatnej pomocy prawnej i dwoch punktow nieodptatnego poradnictwa
obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie miasta Zielona
Goraw 2025 r.”.



