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Doradzamy ludziom

Lokal socjalny

Pochylajgc sie nad kwestig zwigzang z lokalem socjalnym wskazac
nalezy, iz lokal socjalny jest przeznaczony dla osob ze szczegdlng sytuacjg
materialng lub rodzinng. Zgodnie z prawem moze cechowaé go obnizony
standard, ktéry jednak nie przekresla mozliwosci zamieszkania w lokalu.

Za zapewnienie mieszkan socjalnych odpowiada gmina, natomiast do roli sagdu
nalezy wydanie wyroku eksmisyjnego, ktory umozliwia ubieganie sie
0 przydzielenie lokalu socjalnego.

Zgodnie z ustawowg definicjg mianem mieszkania socjalnego okresla sie
- lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na jego wyposazenie i stan
techniczny;

- powierzchnia pokoi przypadajaca na gospodarstwo, ktére liczy co najmniegj
dwie osoby nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 na osobe, natomiast w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego minimalna wielkos¢ lokalu wynosi
10 m2.

- mieszkania socjalne znajdujg sie przewaznie na obrzezach miasta
w zaadaptowanych budynkach lub starych kamienicach;

- czesto posiadaja one wspoétdzielone tazienki i kuchnie, a w niektorych
sytuacjach sg pozbawione centralnego ogrzewania lub biezacej cieptej wody.

- stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaC potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Prawo do lokalu socjalnego jest przyznawane przez sad na drodze
postepowania eksmisyjnego. Do wystgpienia o eksmisje dochodzi najczesciej
ze wzgledu na znaczne zalegtosci czynszowe wobec wiasciciela i niezdolnosc
do samodzielnego utrzymania.

W pierwszej kolejnosci prawo do mieszkania socjalnego przystuguje:
a) kobiecie w cigzy,



b) matoletniemu, niepetnosprawnemu lub ubezwtasnowolnionemu oraz
sprawujgcemu nad takg osobg opieke i wspadlnie z nig zamieszkata,

c) obtoznie chorym,

d) emerytom i rencistom spetniajgcym wymagania do otrzymania

Swiadczenia z pomocy spotecznej,

e) osobie posiadajgcej status bezrobotnego,
f) osobie spetniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze
uchwaty.

O przyznaniu lokalu socjalnego decyduje sad w postepowaniu
eksmisyjnym. Orzeczenie o uprawnieniu 0séb eksmitowanych do mieszkania
socjalnego moze byc¢ pozytywne lub negatywne. W ocenie bierze sie pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegodlng sytuacje
materialng i rodzinng oséb, ktorych takie orzekanie dotyczy. Sgd moze orzec
o braku uprawnienia w szczegoélnosci, jezeli nakazanie oprdznienia lokalu
nastepuje z powodu zaniedbywania przez lokatora swoich obowigzkow,
niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz razacego
wykraczanie przeciwko porzgdkowi domowemu.

Orzekajgc o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania wyroku eksmisyjnego do czasu ztozenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Oznacza to, ze czekajac
na przyznanie mieszkania, uprawnieni majag mozliwos¢ zamieszkiwania
w dotychczasowym lokalu. Jednak musza oni jednoczes$nie ptaci¢ comiesieczne
tzw. odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie mieliby optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Czas
trwania umowy ustalajg wiadze gminy zgodnie z zasadami prowadzenia polityki
mieszkaniowej. Przy okreSlaniu czasu, na jaki zostanie zawarta umowa, gmina
powinna wzig¢ pod uwage cele przyznawania lokali socjalnych, ktére wynikajg
z ustawy. Najwazniejszymi celami przyznawania lokali socjalnych jest wsparcie
rodzin ubogich oraz przeciwdziatanie bezdomnosci.

Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, jesli
oznaczony w niej czas uptynat, a najemca nadal pozostaje w trudnej sytuacji.
Gmina moze rowniez wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania



terminu wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
i moze uzywac tego lokalu.

W sytuacji znalezienia sie w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej albo
w przypadku orzekania przez sad eksmisji, speiniajgc opisane powyzej
wymagania potrzebne do uzyskania lokalu socjalnego, nalezy ztozy¢ pismo
do wiasciwego sadu o przyznanie lokalu socjalnego, a nastepnie,
po uprawomocnieniu sie wyroku, udac sie do gminy w celu wydzielenia takiego
lokalu z jej zasobu mieszkaniowego.

W przypadku decyzji sadu, ktéra orzeka eksmisje z zajmowanego poprzednio
lokalu, nalezy ztozy¢ prawomocny wyrok sadu orzekajacy eksmisje wraz
z uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego. Natomiast, jesli ubiegamy
sie 0 mieszkanie socjalne ze wzgledu na trudng sytuacje materialng
i mieszkaniowg, powinnismy ztozyc:

a. wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

b. zaswiadczenie o dochodach wnioskodawcy oraz cztonkow gospodarstwa
domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania,

c. zaswiadczenie z urzedéw gmin/dzielnic potwierdzajgce miejsce ostatniego
zameldowania wnioskodawcy i domownikow.

Pozostale dokumenty precyzyjnie okreSla uchwata rady konkretnej gminy.
W trakcie postepowania organ rowniez moze zazgda¢ dodatkowych
dokumentéw niezbednych do rozpatrzenia sprawy.

Podstawa Prawna:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Masz dodatkowe pytania?

Borykasz sie z innymi problemami natury prawnej, a nie jeste$s w stanie ponies$¢é
koszow odptatnej pomocy?

Mozesz skorzysta¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnych pomocy prawnej
i Swiadczenia poradnictwa obywatelskiego na terenie powiatu nowosolskiego:
NOWA SOL — NOWE MIASTECZKO — KOZUCHOW — BYTOM ODRZANSKI.
Obowigzujg wczesniejsze zapisy na porade pod nr tel.. 790 227119
we wtorki, Srody i czwartki w godz. 10.00-13.30 Iub rejestracje online
https://www.gov.pl/web/nieodplatna-pomoc

Artykut powstat w ramach realizowanego przez Stowarzyszenie CIVIS SUM zadania
publicznego pt.: Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy prawnej i punktu nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej w Powiecie
Nowosolskim w 2025 r. finansowanego ze $rodkéw przekazanych przez Powiat Nowosolski.
Artykut jest wkladem wlasnym osobowym do ww. zadania.
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