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W jaki sposéb podwazy¢ umowe
zawarta pod wptywem btedu?

Zawarcie umowy — niezaleznie od tego, czy chodzi o umowe sprzedazy,
kredytu, ugody, czy porozumienia rozwigzujgcego stosunek pracy — powinno
by¢ czynnoscig dobrze przemys$lana i poprzedzong wnikliwg analizg. Zdarza sie
jednak, ze jedna ze stron dziata pod wplywem bitedu i dopiero poznigj
uswiadamia sobie rzeczywiste konsekwencje ztozonego o$wiadczenia.

Prawo cywilne przewiduje w takich sytuacjach mozliwos¢ uchylenia sie
od skutkow prawnych o$wiadczenia ztozonego pod wptywem btedu (art. 84 i 88
k.c.).

Definicja btedu jako wady oswiadczenia woli, odwotuje sie do jego
potocznego rozumienia. Polega on na mylnym wyobrazeniu o otaczajgcej
rzeczywistosci co do prawdziwego stanu rzeczy lub braku takiego wyobrazenia.

Btad zatem zachodzi woéwczas, gdy istnieje niezgodnos¢ miedzy
rzeczywistoscia a jej odbiciem w Swiadomos$ci dzialajgcego podmiotu.
Brak bledu ma miejsce wtedy, gdy skladajgcy osSwiadczenie znat otaczajgca
go rzeczywisto$¢ i rozumiat okolicznosci, lecz wyciggnat z nich niewlasciwe
whnioski i podjat niestuszng czy tez niekorzystng dla siebie decyzje.

Btad polega na nieprawidtowos$ci widzenia, a nie na nieumiejetnosci
przewidywania i wnioskowania, nie odnosi sie do sfery motywacyjnej oraz musi
dotyczy¢ stanu istniejgcego w momencie zawierania umowy, hie za$
okolicznoéci, ktére nastgpity w toku wykonywania umowy, doprowadzajgc
strone do przekonania, ze decyzja o0 jej zawarciu byla biedna
(por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 10 wrzesnia 2025 r. | CSK
83/25).

Btad moze dotyczy¢ zarébwno faktow (np. cech rzeczy, stanu prawnego
nieruchomosci), jak i prawa (np. przekonanie, ze dana wierzytelnos¢ bedzie
mogta zosta¢ potrgcona, cho¢ ustawa na to nie pozwala). Najwazniejsza
jest rdéznica miedzy tym, jak strona wyobrazata sobie skutki umowy,
a rzeczywistym stanem rzeczy.

Btad musi dotyczy¢ tresci czynnosci prawnej.

Z tego wynika, ze pomytka musi odnosic sie do jej elementow takich jak:
v przedmiotu Swiadczenia,
v jego ceny,
v podstawowych praw i obowigzkéw stron,
v' skutkéw wynikajgcych z umowy i przepiséw prawa.



Ciekawym przypadkiem, ktory zasadniczo nie podlega ochronie jest tzw.
btad co do motywu, czyli zawiedzione oczekiwania co do przysztosci.
Przyktadowo: oczekiwanie Kkupujacego, ze dziatka zostanie kiedy$
przekwalifikowana.

Waznag kwestig jest tez to, ze na btgd mozna sie powotac tylko wtedy, gdy
jest on istotny, czyli wtedy, gdy mozna racjonalnie przyja¢, ze gdyby strona
znata rzeczywisty stan rzeczy i wiasciwie ocenita sytuacje, nie zilozylaby
oSwiadczenia tej tresci.

To tzw. btad istotny w rozumieniu art. 84 8§ 2 k.c. zgodnie z ktdrym mozna
powotywacC sie tylko na blad uzasadniajgcy przypuszczenie, ze gdyby
sktadajgcy oswiadczenie woli nie dziatat pod wptywem btedu i oceniat sprawe
rozsadnie, nie ztozytby oswiadczenia tej tresci (btad istotny).

Drobne, nieistotne btedy jezykowe, ktore nie majg wplywu na rzeczywistg
treS¢ lub znaczenie postanowien umowy, nie stanowig podstawy
do jej zakwestionowania.

W przypadku uméw odptatnych (np. sprzedaz) ustawodawca dodatkowo
chroni druga strone. Uchylenie sie od skutkow oswiadczenia ztozonego innegj
osobie jest dopuszczalne tylko wtedy, gdy btad zostat wywotany przez
kontrahenta (choCby bez jego winy), lub kontrahent wiedziat o btedzie, albo
przynajmniej mogt z tatwosciag btgd zauwazy¢ i mimo to nie zareagowat. Chodzi
tu o pewne ,wspotdziatanie” adresata oSwiadczenia w powstaniu btedu.

W tego rodzaju przypadkach orzecznictwo zwykle sprzyja stronie, ktéra
zostata wprowadzona w btgad, zwtaszcza gdy nieprawidiowe informacje dotycza
istotnych elementoéw umowy - takich jak:

v je] przedmiot,

v' 0soba kontrahenta,

v zakres zobowigzanh czy

v wysokos$¢ naleznego wynagrodzenia.

Przy czynno$ciach nieodptatnych (np. darowizna) tego dodatkowego
warunku nie ma. W tego typu sytuacji wystarczy sam istotny btgd co do tresci
czynnosci.

SzczeglOlna sytuacja wystepuje wtedy, gdy biad zostat wywotany
podstepnie przez druga strone albo osobe trzecig dziatajgca z jej wiedza.
Podstep to celowe, umysine dziatanie zmierzajagce do wytworzenia
u kontrahenta falszywego obrazu rzeczywistosci po to, by skionic¢
go do zawarcia umowy.

W razie podstepu mozna powotaé sie na btgd nawet wtedy, gdy nie jest
on istotny, dopuszczalne jest uchylenie sie od skutkéw, nawet gdy btad
nie dotyczyt samej tresci czynnosci prawnej, lecz np. pobudek.

Prawo do uchylenia sie od skutkdw umowy nie stuzy osobie, ktéra sama
razgco zaniedbata wtasne interesy. LekkomysInosc i brak nalezytej starannosci
moga wytaczy¢ mozliwos¢ powotywania sie na biad.

Przyktadowo: nabywca nieruchomosci nie sprawdzit ksiegi wieczystej, mimo
ze informacje o hipotece byly jawne.



Jednoczesnie nie kazde niedbalstwo automatycznie eliminuje btad.

Sad najczesciej bada, czy strona dziatata pod wplywem btedu, ocenia
caloksztalt okolicznosci: - poziom wiedzy,

v wyksztatcenie,

v' charakter stosunku,

v przebieg negocjaciji,

v zachowanie drugiej strony.

Bfad jest stanem psychicznym - ale jego istnienie ocenia sie na podstawie
zewnetrznych dowodow.

W mysl art. 88 k.c. blgd powoduje tzw. niewaznos¢ wzgledng, co oznacza,
ze umowa jest wazna i skuteczna, dopoki strona dziatajagca w btedzie nie ziozy
skutecznego o$wiadczenia o uchyleniu sie od jej skutkow.

Oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkbw prawnych oswiadczenia
zlozonego innej osobie musi zostaC ztozone na piSmie i doreczone drugiej
stronie. Uprawnienie do ztozenia oswiadczenia wygasa z uptywem roku
od ,wykrycia btedu”.

~Wykrycie btedu” oznacza moment, w ktérym strona uzyskata wiedze
0 rzeczywistym stanie rzeczy, nie za$ samg mozliwos¢ zdobycia tej informaciji.
Z chwilg doreczenia oSwiadczenia drugiej stronie umowa staje sie niewazna
od poczatku. Nie ma natomiast mozliwosci uchylenia sie tylko od ,wybranych”
postanowien — wzrusza sie catg czynnosc.

Jezeli kontrahent kwestionuje skutecznos$¢ uchylenia sie od skutkéw
umowy, spor co do waznosci czynnosci rozstrzyga sad — najczesciej w procesie
o zaptate lub o zwrot Swiadczenia nienaleznego. Nierzadko postepowanie udaje
sie zakonczyC juz na etapie rozméw ugodowych — po uswiadomieniu sobie
konsekwenciji druga strona odstepuje od dochodzenia roszczen wynikajacych
z umowy. Jezeli jednak spor sie utrwali, konieczne staje sie skierowanie sprawy
na droge sadowa, gdzie kluczowa role odegra zgromadzony materiat dowodowy
oraz sposob, w jaki sad zastosuje i zinterpretuje wtasciwe przepisy prawa.
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Masz dodatkowe pytania? Borykasz sie z innymi problemami natury
prawnej, a nie jestes w stanie ponies¢ koszéw odptatnej pomocy?

Mozesz skorzysta¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnej pomocy
prawnej i Swiadczenia poradnictwa obywatelskiego m.in. przy ul. Wawrzyniaka 4 lub w
budynku Urzedu Miasta przy ul. Teatralnej 26, pok. 102 w Gorzowie Wielkopolskim.

Punkty sg czynne od poniedziatku do piatku. Obowigzujg wczesniejsze zapisy
na porade:

v" pod nr tel.: 95 73 55 909 lub
v’ rejestracja on-line https://np.ms.gov.pl

Artykut zostat sfinansowany ze srodkéw budzetu Panstwa przekazanych przez Miasto Gorzéw
Wielkopolski w ramach realizowanego przez Stowarzyszenie CIVIS SUM zadania publicznego
pt.: ,Prowadzenie punktu nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego w godz.: 11:30 - 15:30
oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
w 2025 r.”



