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Doradzamy ludziom

Nakaz rozbiorki

Poruszajgc kwestie zwigzane z nakazem rozbiorki w pierwszej kolejnosci
wskazano, iz jesli nadzor budowlany rozpocznie postepowanie zwigzane
z podejrzeniem popetnienia samowoli budowlanej, to przy braku mozliwosci jej
legalizacji lub braku woli jej zalegalizowania ze strony jej sprawcy (wtasciciela)
wydaje nakaz rozbiorki. Wydanie decyzji o nakazie rozbidérki wigze sie
zazwyczaj z hajpowazniejszymi naruszeniami prawa budowlanego. Nakaz
rozbiérki jest wydawany w formie decyzji administracyjne;.

Jak juz wyzej wspomniano nakaz rozbiérki moze byc¢ uchylony rowniez
przez Sad, jezeli zostanie ziozona skarga na decyzje wydang przez
Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego (ktéry podtrzymat decyzje
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego).

Uchyli¢ nakaz rozbiorki mozna wtedy, jezeli zawiera wady.

. Wady moga polegac¢ m.in. na btednym ustaleniu faktow zwigzanych
z powstaniem obiektu, ktéry ma podlegac rozbiorce.

. Wady nakazu rozbiérki mogg polega¢ réwniez na btednym
przyjeciu, ze w ogoéle doszto do powstania samowoli budowlanej,

. czy tez na blednym stosowaniu przepiséw (stosuje sie rozne
przepisy i ustawy — w zaleznosci od daty powstania obiektu, rodzaju obiektu,
skali naruszen prawa budowlanego).

. Wady nakazu rozbiorki moga byC rowniez zwigzane z blednym
wskazaniem osoby zobowigzanej do likwidacji obiektu objetego nakazem
rozbiorki, z brakiem precyzyjnosci nakazu rozbiérki oraz z wieloma innymi
uchybieniami.

. Pamieta¢ nalezy, ze decyzja o nakazie rozbiodrki, ktéra ingeruje
bardzo mocno w prawo wiasnosci i niesie za sobg daleko idgce konsekwencje
prawne i faktyczne musi zawiera¢ podstawowe elementy, ktére pozwolg
ja uznac przez wyzsze instancje za prawidtowg i wykonalna.

Przede wszystkim musi by¢ precyzyjnie wskazane to, co ma byc¢

rozebrane.
. Czy ma to bycC caly budynek,
. jego czes¢ — wowczas nalezy doktadnie opisac jaka czesc
. czy tez zespot budynkow
. przy bardziej skomplikowanych sytuacjach faktycznych wrecz musi

sie znalez¢ projekt, ktory wskaze ktéra z czesci ma by¢ rozebrana.

Bledy zdarzajg sie czesto w sytuacji, gdy czes¢ budynku legalnie
wybudowanego potaczyta sie z czescig nielegalng. Ponadto niezbednym jest
okreslenie odpowiednich przepiséw, na podstawie ktorych nadzoér budowlany
wydaje nakaz rozbiorki.



W sytuacji, gdy prawo budowlane i prawo dotyczace zagospodarowania
przestrzennego zmieniato sie na przestrzeni lat wielokrotnie, a konsekwencje
samowoli budowlanej byty r6znie regulowane (mniej lub bardziej restrykcyjnie),
to wskazanie odpowiedniej ustawy, przepisu, planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktdrych nadzor budowlany orzekat jest kluczowe
dla prawidtowego wydania decyzji o nakazie rozbiorki. Niezbednym jest
réwniez, by nadzér budowlany prawidtowo okreslit stan faktyczny sprawy, czyli
odpowiednio ustalit chronologie wydarzehn zwigzanych 2z powstaniem
okreslonego obiektu — kiedy, w jakim okresie, kto i jakie roboty budowlane
wykonywat. Jest to na tyle istotne, ze ma to wplyw na odpowiednie
zastosowanie przepiséw oraz kwalifikacji prawnej tego, co powstato.

Duze znaczenie ma rowniez odpowiednia interpretacja dowodow
zebranych przez nadzor budowlany, tj. tych ziozonych przez strony
postepowania, jak i uzyskanych przez samych urzednikow, np. zdjec lotniczych
z centralnego osrodka geodezyjnego, dokumentéw z archiwum panstwowego,
czy tez wydziatu architektury. Decyzje o nakazie rozbidrki nalezy wykonac
niezwitocznie — po tym, jak stanie sie ostateczna.

Kilkanascie lat temu istniata praktyka w organach nadzoru budowlanego
polegajgca na tym, ze wyznaczano w decyzji o nakazie rozbiorki termin
jej wykonania. Jednak z uwagi na kwestionowanie tego typu rozstrzygniec,
nie majgcych podstaw prawnych, sady administracyjne stanety na stanowisku,
iz wskazywanie daty wykonania nakazu rozbiérki jest bezpodstawne.
Niewykonanie nakazu rozbiérki skutkuje wszczeciem postepowania
egzekucyjnego majacego na celu zlikwidowanie samowoli budowlanej. Jednym
z instrumentéw wykorzystywanych w postepowaniu egzekucyjnym jest grzywna
w celu przymuszenia.
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Masz dodatkowe pytania? Borykasz sie z problemami natury prawnej,
a nie jestes w stanie ponie$¢ koszéw odptatnej pomocy prawnej?
Mozesz skorzysta¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnej pomocy
prawnej i poradnictwa obywatelskiego na terenie powiatu wschowskiego
—w SEAWIE, WSCHOWIE | SZLICHTYNGOWEJ.
Obowigzujg zapisy na porady

v punkt we Wschowie — nr tel. 65 540 89 57/50, 515 856 516

v punkt w Stawie — nr tel. 65 540 89 20

v punkt w Szlichtyngowej — nr tel. 65 540 89 30

v lub rejestracja on-line https://www.gov.pl/web/nieodplatna-pomoc

Artykut powstat w ramach realizowanego przez Stowarzyszenie CIVIS SUM zadania
publicznego pt.: ,Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy prawnej i nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego oraz realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej w powiecie
wschowskim w 2025 r.” finansowanego ze srodkow przekazanych przez Powiat Wschowski.
Artykut jest wktadem wiasnym osobowym do ww. zadania.
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