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Obowiagzek wtasciciela nieruchomosci
w zakresie odsniezenia chodnika

Zima co roku wigze sie nie tylko ze zmiang warunkéw atmosferycznych,
ale réwniez z natozeniem na wiascicieli nieruchomosci konkretnych obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa. Wiasciciele budynkow, zarzadcy wspolnot,
wspolnoty mieszkaniowe oraz przedsiebiorcy czesto nie wiedzg, jakie konkretnie
sg ich obowigzki, kto ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne wypadki i w jakim
zakresie mogg by¢ obcigzeni kosztami zwigzanymi z usuwaniem skutkéw zimy.
Obowigzek odsniezania nie wynika wytgcznie z zasad ustalonych w sgsiedztwie,
lecz ma swoje podstawy w obowigzujacych przepisach prawa, a jego
niewykonywanie moze rodzi¢ odpowiedzialnos¢ prawna.

Podstawowa regulacja dotyczaca utrzymania czystosci i porzadku
na chodnikach znajduje sie w ustawie z 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach. Zgodnie ze znajdujgcym sie w niej art. 5, ust. 1, pkt 4,
wiasciciele nieruchomos$ci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez
,uprzatniecie blota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z drég dla pieszych
potozonych wzdtuz nieruchomosci, przy czym za taka droge uznaje sie wydzielong
czes¢ drogi publicznej przeznaczong do ruchu pieszych potozong bezposrednio
przy granicy nieruchomosci; wiasciciel nieruchomosci nie jest obowigzany
do uprzatniecia drogi dla pieszych, na ktérej jest dopuszczony ptatny postoj
lub parkowanie pojazdéw samochodowych”.

W praktyce oznacza to, ze wiasciciel (lub inna osoba, podmiot faktycznie
wiadajacy nieruchomosciag, np. wspdélnota mieszkaniowa lub spétdzielnia) powinien
na biezgco reagowa¢ na opady $niegu i powstawanie oblodzen. Przyjmuje
sie, ze obowigzek ten powinien byc¢ realizowany niezwiocznie, z uwzglednieniem
realnych mozliwosci i warunkéw atmosferycznych. Zaniedbanie polegajgce
na pozostawieniu Sliskiego chodnika przez dluzszy czas moze zosta¢ uznane
za naruszenie obowigzkow ustawowych.

Przepisy prawne, w tym wyzej wspomniana ustawa 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, nie okresSlajg wprost, jak czesto wiasciciel nieruchomosci
powinien odsniezaC¢ chodnik przylegajacy do jego posesji. Oznacza to,
ze czestotliwos¢ odsniezania zalezy przede wszystkim od warunkow pogodowych
i stopnia zasniezenia nawierzchni.

Sad Najwyzszy w wyroku z 26 lipca 2017 roku, sygn. akt Ill CSK 356/16
wskazatl, ze ,w warunkach odwilzy w okresie zimy, w nocy, w czasie opadu
atmosferycznego nie sposéb oczekiwaé od wiasciciela nieruchomosci



przylegajacej do chodnika, aby w sposob nieprzerwany, permanentny zapewniat
uprzatniecie btota, sniegu i lodu. Przepisy ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1399 ze zm.)
nie okres$lajg czestotliwosci wykonywania tych czynnosci. Wiasciciel nieruchomosci
dochowa wiec nalezytej starannosci w tym wzgledzie, jesli czynnosci te byly przez
niego rzeczywiscie wykonywane w sposéb periodyczny, cho¢ efekt tych czynnosci
nie byt trwaty.” Oznacza to, ze mimo natozonego obowigzku, jego realizacja zalezy
od realnych mozliwosci jego wykonania, co oznacza, ze nie mozna wymagac
odsniezania chodnika w czasie silnej sniezycy za kazdym razem, gdy zostanie tylko
czesciowo zasypany. Konieczne bedzie jednak wykazanie, ze obowigzek ten nie
byt uprzednio zaniedbany, a czynnos$ci zwigzane z od$niezaniem bylty dokonywane
regularnie.
Co grozi za nieodsniezenie chodnika?
Wiasciciel nieruchomosci obowigzany jest do dziatania z nalezyta
starannoscia. W zwigzku z tym, w przypadku, gdy odsniezanie wykonywane
jest sporadycznie, niedbale albo stosowane sa nieskuteczne metody, moze
on ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za szkody, ktore powstaty wskutek zaniedban
oraz za sam fakt niewywigzania sie z cigzgcego na nim obowigzku.
Wedtug art. 117 kodeksu wykroczenh ,kto, majac obowigzek utrzymania
czystosci i porzadku w obrebie nieruchomosci, nie wykonuje swoich obowigzkow
lub nie stosuje sie do wskazan i nakazéw wydanych przez wtasciwe organy w celu
zabezpieczenia nalezytego stanu sanitarnego i zwalczania choréb zakaznych,
podlega karze grzywny do 1500 ztotych albo karze nagany.”
Czesto jednak powazniejsze konsekwencje wigza sie z odpowiedzialnoscig
za szkody wyrzgdzone osobom trzecim. Jezeli przechodzien poslizgnie sie na
nieodsniezonym lub oblodzonym chodniku i dozna urazu, moze on dochodzic¢
odszkodowania, pod warunkiem wykazania szkody pomiedzy zaniedbaniem
wiasciciela a powstatg szkoda.
Nalezy zauwazy¢, ze gmina prowadzi nadz6r nad prawidtowym
wykonywaniem tego obowigzku. Sad Najwyzszy w uchwale z 24 listopada 2017
roku, sygn. akt lll CZP 38/17 wskazat, ze ,Gmina ponosi odpowiedzialnos¢
za szkode wynikajgca z nieuprzatniecia btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikbw potozonych wzdluz nieruchomosci w razie nienalezytego
sprawowania nadzoru nad wykonaniem przez wtasciciela obowigzku wynikajgcego
z art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 13 wrzesSnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach”. Oznacza to, ze
e w pierwszej kolejnosci na wiascicielu nieruchomosci spoczywa obowigzek
usuwania $niegu, btota czy innych nieczystosci z chodnika przylegajacego
do jego posesii.

e jesli jednak nie wywigzuje sie on ze swojego obowigzku, odpowiedzialnosc
za szkode powstatg w wyniku tego zaniedbania moze ponies¢ gmina.

W przypadku naprawienia przez gmine szkody, przystuguje jej od wiasciciela
nieruchomosci, ktory nie wywigzatl sie ze swoich obowigzkoéw, roszczenie
regresowe o zwrot réwnowartosci wyptaconego przez nig odszkodowania. W razie



powazniejszego zdarzenia wysokoSC naleznego odszkodowania moze byc
znaczne, w zwigzku z tym warto zadbac o nalezyte wykonywanie tego obowigzku.
Kiedy wtasciciel nieruchomosci nie ma tego obowiazku?

W ustawie znajdujg sie takze wylaczenia, w ktérych wtasciciel nieruchomosci
nie ma obowigzku ods$niezania chodnika przylegajacego do jego nieruchomosci.
| tak, w art. 5, ust. 1, pkt 4 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
wskazano, ze ,wiasciciel nieruchomosci nie jest obowigzany do uprzatniecia drogi
dla pieszych, na ktérej jest dopuszczony ptatny postéj lub parkowanie pojazdéw
samochodowych”. W takim przypadku to gmina jest odpowiedzialna za utrzymanie
tego terenu.

W przypadku, gdy chodnik nie znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
z nieruchomoscia, np. dzieli je pas zieleni, réw melioracyjny, trawnik i sg one
wlasnoscig innego podmiotu, wéwczas obowigzek usuniecie $niegu z tego terenu
spoczywa na tym podmiocie. Najczesciej bedzie to gmina lub Skarb Panstwa.

Podsumowujac

Obowigzek odsniezania chodnika spoczywa na wiascicielu nieruchomosci
przede wszystkim z mocy przepiséw prawa. W praktyce jego realizacja wynika
réwniez z zasady nalezytej ostroznosci i troski 0 bezpieczenstwo innych. Nie jest
on jedynie formalnoscia — jego zaniedbanie moze prowadzi¢ do powaznych
konsekwencji, w tym odpowiedzialnosci finansowej. Regularne oczyszczanie
chodnikéw, stosowanie $rodkéw antypos$lizgowych oraz odpowiedzialne
reagowanie na warunki zimowe powinno stac sie standardem kazdego wtasciciela
nieruchomosci, zwlaszcza w sezonie zimowym, gdy ryzyko wypadkow znaczgco
wzrasta. Wbrew pozorom, nawet proste czynnosci takie jak systematyczne
ods$niezanie stanowig istotny element bezpieczenstwa publicznego i wzajemnego
szacunku w przestrzeni wspolnej.

I Warto Wiedzie¢ Wiecej !

Masz dodatkowe pytania? Borykasz sie z innymi problemami natury
prawnej, a nie jestes w stanie ponie$¢ koszoéw odptatnej pomocy?

Mozesz skorzysta¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnych pomocy
prawnej i $wiadczenia poradnictwa obywatelskiego w powiecie zarskim:
BRODACH, JASIENIU, LUBSKU | ZARACH.

Obowigzujg wczesniejsze zapisy na porade

v" pod nr tel.: 536 885 770 lub
v’ rejestracja on-line https://np.ms.gov.pl

Artykut zostat sfinansowany ze $rodkéw przekazanych przez Powiat Zarski w ramach
realizowanego przez Stowarzyszenie CIVIS SUM zadania publicznego pt.: ,Prowadzenie
punktu nieodptatnej pomocy prawnej i punktu nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego oraz
realizacja zadan z zakresu edukacji prawnej na terenie Powiatu Zarskiego w 2025 r.”



