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WYNAJEM MIESZKANIA NA STUDIACH
- NA CO ZWROCIC UWAGE?

Jednq z pierwszych uméw zawieranych po wejsciu w dorostosc¢
jest umowa najmu. Wielu mtodych ludzi postanawia wynajaé mieszkanie
czy pokdj niezaleznie od tego czy ma to zwiqzek z wyprowadzkq
na studia, czy tez z decyzja o usamodzielnieniu sie od rodzicéw.
Na co warto zwrdci¢ uwage przy zawieraniu takiej umowy?

Ukryte koszty

Przed podpisaniem umowy najmu koniecznie warto precyzyjnie
ustalié zasady ponoszenia optat - czynszu, ale tez optat za media.
By méc uchronié sie przed prdoba zatajenia ukrytych kosztéw za media,
warto poprosié o wglad do ostatnich rachunkéw oraz koniecznie spisaé
protokét zdawczo-odbiorczy dokumentujacy stan licznikéw.

Kaucja

Kaucja to jednorazowa, zwrotna optata, ktéra najemca
przekazuje wiascicielowi mieszkania przy podpisaniu umowy.
Po zakofczeniu umowy najmu wiasciciel moze potraci¢ z kaucji
zalegtosci w optatach lub koszty naprawy szkdd, ale jej reszta powinna
zostaé zwrdcona najemcy. Przed podpisaniem umowy hajmu warto jest
precyzyjnie ustali¢ jej wysoko$é oraz sposéb zaptaty. Ponadto, warto
precyzyjnie okresli¢ zasady rozliczania kaucji po zakonczeniu umowy
najmu oraz spisaé protokét zdawczo-odbiorczy dokumentujacy stan
techniczny mieszkania.

Najem okazjonalny

Zawierajac umowe nhajmu mieszkania, warto przede wszystkim
zwroci¢ uwage na jej rodzaj. Na rynku od jakiego$ czasu duzq
popularnoscia cieszy sie bowiem tzw. najem okazjonalny, ktéry stanowi
alternatywe na zwyktej umowy najmu. Jaka jest réznica?

W przypadku najmu okazjonalnego, szczegdlna ochrone uzyskuje
wynajmujacy (tj. wiasciciel mieszkania). Umowa daje mu bowiem
mozliwo$¢ natychmiastowej eksmisji lokatora, ktory nie ptaci
umowionego czynszu, co nie jest takie proste w przypadku zwykfej
umowy hajmu.



Co wiecej, najemca zawierajac umowe najmu okazjonalnego musi
przedstawi¢ nastepujace dokumenty:

v odwiadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
oraz  zobowigzanie do opuszczenia i  oprdéznienia
wyhajmowanego lokalu po wygasnieciu umowy;

v odwiadczenie najemcy o adresie lokalu, do ktorego bedzie mogt
przenies¢ sie w razie eksmisji;

v o$wiadczenie wiasciciela lokalu wskazanego przez najemce,
w ktérym wyraza on zgode na to, by najemca zamieszkatw jego
mieszkaniu w przypadku opuszczenia tego, ktére wynajmuje.

Warto wiedzie¢ réwniez, ze pierwsze z wyzej wymienionych
o$wiadczen musi mie postal aktu notarialnego, co wiaze sie
z poniesieniem dodatkowych kosztow. Warto wiec ustali¢
z wtascicielem mieszkania kto ma je ponies¢.

Sq to tylko niektore z wielu elementéw, na ktére warto zwrdcié
uwage podczas zawierahia umowy nhajmu mieszkania. W przypadku
watpliwosci co do tresci umowy, warto skonsultowaé sie z prawnikiem,
by jak najlepiej zabezpieczyé swoje interesy.

Masz dodatkowe pytania w sprawie najmu?

Borykasz sie z innymi problemami natury prawnej, a nie jeste$ w stanie ponies¢
kosztéw odptatnej pomocy?

Mozesz skorzystaé¢ z darmowej porady w punktach nieodptatnych pomocy prawnej
i Swiadczenia poradnictwa obywatelskiego m.in. przy ul. Wawrzyniaka 4 lub w
budynku Urzedu Miasta przy ul. Teatralnej 26, pok.102 w Gorzowie Wielkopolskim.
Punkty czynne od poniedziatku do pigtku.

Porady realizowane w punktach oraz zdalnie.

Obowiqzujq wczesniejsze zapisy na porade:

v" pod nr tel.: 95 73 55 909 lub

v' rejestracja on-line https://np.ms.gov.pl

Artykut zostat sfinansowany ze $rodkéw budzetu Panstwa przekazanych
przez Miasto Gorzow Wielkopolski w ramach realizowanego przez Stowarzyszenie
CIVIS SUM zadania publicznego pt.: .Prowadzenie punktu nieodptatnej pomocy
prawnej w godz.: 15:30 - 19:30 oraz realizacja zadah z zakresu edukacji prawnej
na terenie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego w 2026 r.".



